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Lokalplan og udbud

Lokalplanen Udbuddet Ved opferelse
- det man ma - noget man skal, nar | - Overholde

- det man kan man byder og bygger | bygningsreglement
- fa ting man ikke ma og lokalplan

Bygningernes ydre Boligernes indretning  Sikkerhed inden dgre
fremtraeden

Grundenes Feelleshuses Energiforhold

disponeringer funktioner og indhold

Udearealer Udearealers Lys i boligerne
funktioner

Parkering, Og alt muligt andet

cykelparkering

Diverse love; stgj,
beredskab,



Fire grundlaeggende principper

Udviklet i samarbejde med Realdania, seniorboligforsker og
AEldresagen

1.  Leengst muligt i eget hjem — adgangsveje og mulighed for
installation af hjeelpemidler.
2. Feelleskab med andre — leekroge (forskudte bygninger),

flow i bebyggelsen (svalegange og stier), skyggefulde
traeer etc.

3. Arbejdsforhold for evt. plejepersonale senere i livet
(rumstgrrelser; ie "arbejdsrum”)

4. Alle skal have rad — fokus pa byggeskonomi



Hvad er en senioregnet bolig?

« Malgruppe 55+

« Mindre bolig i ét plan

« Minimal vedligeholdelse af bolig og have

* Niveaufrit terraen

« Jaevnt og fast underlag/beleegninger

« Max 50 m mellem bolig og parkering

* Fokus pa mgdesteder

« Seerlige forudsaetninger i boligens indretning (udbud)



Bebyggelsesplanen

» Boliger trukket tilbage fra
Herstedvesterstraede

» Boligeri 2 etager laengest
veek fra eksisterende boliger.

Krav:

Bebyggelsesprocent max 35 ,3"

Hgjde max 8.5
Max 2 etager

Rejste saddeltage, men ikke hgjere
end landsbyens

Forskydninger i facaderne

Kopi af landsbyens stuktur — men med
moderne funktioner

W

Geeldende lokalplan 9.5:
boliger
Forslag til lokalplan 9.8: 38

boliger




Veje, stier og parkering

~ Adgangsvej: A-A og B-B

Stier: y-y og x-x

Parkering: min. krav 1 pr.
bolig

(Mulighed i planen for 1,25

, pr. bolig)



Straedet

Naturligt beboerflow i straedet

Af- og palzesning v/bolig

Alle hoveddare vender mod feellesomrade
Mulighed for ophold v/hoveddgr
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Facadematerialer
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Bygningens udseende

 Forholdsvist store vinduer:

— Tryghed: Realdanias undersggelser viser, at zldre
foretraekker, at man kan skimte ind i boligen (i tilfeelde af
fald)

— Fokus pa bedst mulige lysforhold i boligen forholdsvist
store vinduer

 Vinduer er placeret, sa man kan ligge i sin seng og se ud

« Materialer, der allerede findes i landsbyen — f.eks. ingen
pudset beton, som er almindeligt i resten af Albertslund
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Lokalplan 9.7
Herstedvester Landsby




Lokalplanens formal

e Skal bevare landsbyens karakter: arkitektur, vejforlgb, granne
omrader og beplantning mv.

— Har til formal at bevare — men udpeger ikke fredede eller
bevaringsveerdige bygninger

— Bevarer landsbyens udtryk, med detaljerede bestemmelser for byggeriet
e Giver mulighed for udstykning pa de stgrre ejendommen

 Sikrer at ny bebyggelse indpasses i de eksisterende boligomrader i
landsbyen

Albertslund Kommune




Delomrader og
bebyggelsesprocent

e Seks forskellige delomrader
— 1: Fritliggende enfamilieshuse
— 2: Landsbyens 3 garde
— 3: Storstraede 49
— 4: Lengehuse pa Herstedvesterstraede
— 5: Raekkehuse pa Bakkestraede
— 6: Grgnne omrader - ma ikke bebygges

00000

18
Nye delomrader
[ ] Detomrade 1
[ ] pelorrade 2
% [] Delomrade 3
. Delomrade 4
[l pelomrade 5

[ pelomrade 6 l

e Bestemmelser tilpasset landsbyens
varierende bebyggelse

e Bebyggelsesprocenter mellem 30 og
40.

— Tager udgangspunkt i de eksisterende
forhold

Albertslund Kommune /_\

40 % for den enkelte ejendom
Ma ikke bebygges
Delomrade afgraensning

L L




T T ——————————————
Eksempler pa bevaringsbestemmelser

Delomrade 1 og 3: Fritliggende enfamilieshuse (dog mulighed  Delomrade 2: kan udstykkes til / opdeles i boligenheder,

for reekkehuse i delomrade 3), mulighed for udstykning med mindstegrundstgrrelse 290 m?, karakter af sammenhangende
mindstegrundstgrrelse pa 500 m2, skal veere l&engehuse, gardanlag skal bevares

mulighed for stratage og sprossede vinduer mv.
T A——a

Delomrade 4: Fritliggende enfamilieshuse, ingen Delomrade 5: Raekkehuse, ingen udstykning/nye boliger, gule
udstykning/nye boliger, skal fastholdes med gule mursten og teglsten, brune tegl mv.
braeddebeklaedte gavitrekanter, ikke sprossede vinduer mv.




Andring 1

Arealet med traeer nord for Bakkestraede
udlaegges som et grant omrade, der ikke ma
bebygges = treeerne bevares

Der vil fortsat kunne bygges boliger, men ikke i
samme omfang

— Fraca. 3.700 m? til knap 2.200 m?

Ggres til en del af delomrade 1 - mulighed for
enfamilieshuse

Omradet er byggeretsgivende i lokalplan -
ejendommen kan sendes i udbud

Vejadgang fra enten Bakkestraede eller
Herstedsvesterstraede

Traegruppen

1 Ny lokalplanafgrasnsning

L Tidligere lokalplanafgraensning

a Udlzegges til grent omrade, der ikke ma bebygges
7] Udlzegges til boliger




Andring 2

Der er udpeget bevaringsveerdige traeer

Primaert store og gamle lgvfeldende traeer som
eg, bag, ahorn og hestekastanjer er udpeget — i

mindre grad hurtigtvoksende fyr- og grantreaer,
der nemmere kan genplantes

Betyder ikke at de udpegede treeer skal bevares
for enhver pris — men faeldning kraever tilladelse
fra Albertslund Kommune

Mindre beskearinger og klipninger kan frit
foretages - kraever ikke tilladelse fra kommunen

Bevaringsvaerdige traer eller traegrupper vist
pa kortbilag 4 ma ikke feldes eller beskares
vasentligt  uden  kommunalbestyrelsens
tilladelse. Ved tilladelse til feldning ma
paregnes krav om genplantning. | tilfzlde af
feldning eller beskaring af trazer i grupper
eller hegn, er det helhedsindtrykket og ikke det
enkelte tra som er bevaringsvardigt

1= o1 Lokalplanomréde
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